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Szanown! Panstwo

itam nakolejnych 146.Targach
Doméw i Mieszkan organizo-
wanych przez Stowarzysze-
nie Budowniczych Doméw
i Mieszkan.

Spotykamy sie po raz kolejny w czasach dzia-
tan wojennych za nasza wschodnia granica
i w okresie wysokiej inflacji. Jest to tez czas
ograniczonej podazy mieszkan oraz zaostrze-
nia kryteridw udzielania kredytéw hipotecz-
nych na zakup mieszkania.

Rynek ewidentnie jest w stanie wyczekiwa-
nia. Chciatbym jednak zwrdci¢ uwage na fakt,
ze oprocentowanie kredytow hipotecznych
jest znacznie nizsze (Srednio 9,5%) od wskaz-
nika inflacji, ktéry w pazdzierniku w skali rok
do roku wynidst 17,9%, co powoduje, ze za-
kup mieszkania dzisiaj, pomimo zwiekszonych
obcigzen miesiecznych, jest optacalny. Zwra-
cam réwniez Panstwa uwage na kilkudziesie-
cioprocentowg zwyzke przychodéw z tytutu

najmu lokalu mieszkalnego. Piotr Legerski

Osoby oczekujace na spadek cen musze rozcza- Prezes Zarzadu

rowaé - obecny poziom cen mieszkan w Kra- Stowarzyszenia Budowniczych
kowie jest zréwnowazony i wyliczony w opar- Domoéw i Mieszkan

ciu o minimalng marze dewelopera akcepto-
wang przez banki prowadzace rachunki po-
wiernicze i kredytujace realizacje inwestyciji.

Zachecam do zapoznania sie z ofertg wystaw-
cow i zycze udanych zakupow.
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Jak zakupy przez

zagraniczne fundusze

catych budynkow i osiedl

w Polsce mogg wptynac
na rynek nieruchomosci

Sektor najmu instytucjonalnego w Polsce rozwija sie dynamicznie, ale wcigz znajduje sie

na bardzo wczesnym etapie, bez ryzyka powstania niekorzystnej dla najemcow pozycji

monopolistycznej.

Polsce coraz czesciej
podnoszony jest temat
zakupow dokonywanych
przez zagraniczne fun-

dusze inwestycyjne. Wedtug szacunkow
w ich rekach moze by¢ co najmniej 7,5 tys.
mieszkan. Co najmniej, bo o wielu trans-
akcjach mozemy nie wiedzie¢. Fundusze
zainteresowane sg catymi blokami, a nie-
rzadko kupuja cate osiedla. Mieszkania te
przeznaczajg na wynajem. W perspekty-
wie najblizszych czterech lat w rece in-
westoréw instytucjonalnych moze tra-
fi¢ prawie po6troczna produkcja nowych
mieszkan, ktorg sg w stanie dostarczy¢
wszyscy deweloperzy w kraju - wyni-
ka z najnowszego raportu Heritage Re-
al Estate. Raport ten podaje, ze najbar-
dziej aktywnym funduszem w Polsce jest
Heimstaden Bostad, wiodacy operator
i wiasciciel nieruchomosci mieszkanio-
wych z siedzibg w Malmé. Tylko w ciggu
pierwszego poétrocza 2021 r. fundusz ten
kupit 647 mieszkan od Marvipolu, 2496
lokali od Budimexu oraz 640 lokali od
Eiffage za taczng kwote ponad 2 mld
zt. Znaczaca pozycje ma tez dunski fun-
dusz Nordic Real Estate Partners, ktory
do 2025 r. planuje mie¢ w naszym kraju
az 10 tys. mieszkan na wynajem. Wedtug
szacunkéw JLL wartos$¢ inwestycji seg-
mentu PRS (mieszkaniowy wynajem in-
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stytucjonalny) wyniosta w 2020 r. okoto
1,2 mld zt, a w pierwszym potroczu 2021
r. wynik byt juz ponad dwukrotnie wyz-
szy i osiggnat okoto 2,6 mid zt.

Naptyw zagranicznej gotéwki moze sie
wydawac atrakcyjny, ale przyktad innych
krajow pokazuje, ze dziatanie funduszy
moze mie¢ negatywne skutki. Wida¢ to
w Niemczech. Z raportu Heritage Real Es-
tate wynika, ze w Berlinie w 2017 r. tylko
okoto 15 proc. zasobu stanowity mieszka-
nia wiasnosciowe zajmowane przez wta-
Scicieli. Pozostate 85 proc. to mieszkania
na wynajem. Doszto do sytuacji, w ktérej
przeprowadzono referendum w sprawie
pomystu wywtaszczenia wielkich koncer-
néw mieszkaniowych. Pomyst poparto
56,4 proc. berlinczykdw. Na razie jednak
nie zdecydowano sie na wprowadzenie
zadnych uregulowan prawnych.

Konkretne uregulowania obowigzuja na-
tomiast w Holandii. Na ich wprowadzenie
zdecydowaty sie Amsterdam i Rotterdam.
Tam réwniez fundusze na tyle sie rozpano-
szyty, ze stawki najmu zaczety drastycznie
rosna¢, do tego spadta dostepnosé miesz-
kan. W Amsterdamie zgodnie z prawem,
ktore obowiazuje od stycznia 2022 r., kaz-
dy, kto kupi nieruchomos¢ o wartosci po-
nizej 512 tys. euro, musi w niej mieszkac
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przez co najmniej cztery lata. W Rotter-
damie ten prog jest nizszy i wynosi 355
tys. euro. W ten sposéb rzad Holandii
dazy do tego, aby mieszkania byty kupo-
wane po to, by w nich mieszkaé, a nie na
nich zarabia¢. Obowiazujace w holender-
skich miastach prawo ma dotyczy¢ tylko
nowych zakupdw, a nie mieszkan, ktére
S3 juz wynajmowane.

W Polsce sytuacja na razie nie budzi nie-
pokoju, bowiem nie ma jeszcze niebez-
piecznej skali rozwoju rynku PRS. W kra-
ju mamy obecnie ponad milion mieszkan
na wynajem, czyli zaledwie kilka pro-
cent catego zasobu mieszkaniowego i -
wedtug danych Fundacji Rynku Najmu
- tylko 7,5 tys. mieszkan oferowanych
pod wynajem przez fundusze, co ozna-
cza udziat w rynku rzedu zaledwie kilku
promili. Problem moze sie jednak poja-
wi¢ w przysztosci.

W raporcie ,\Wptyw inwestycji instytu-
cjonalnych na rynek mieszkaniowy" He-
ritage Real Estate szacuje, ze w 2025 r.
w rekach funduszy bedzie co najmniej

6. TARGI DOMOW | MIESZKAN
STOPAD 2022

50 tys. lokali, a do 2028 roku moze by¢
blisko 100 tys. lokali. Ewentualnie dopie-
ro wtedy stang sie one w miare znacza-
cym graczem na rodzimym rynku najmu
mieszkaniowego, cho¢ zapewne wcigz
bez decydujgcego wptywu na jego para-
metry cenowo-podazowe.

Wedtug najpowazniejszych opiniotwor-
czych instytucji rynku nieruchomosci roz-
budowa rynku PRS w Polsce jest absolut-
nym priorytetem, cywilizacyjng koniecz-
noscia, wreszcie ogromna szansg dla ty-
siecy ,bezdomnych" mtodych Polakéw na
zamieszkanie w odrebnych ,czterech ka-
tach" bez dotkliwych wyrzeczen.

Zdaniem ekspertéw portalu RynekPier-
wotny.pl windowanie stawek wynajmu
czy tez zmowa cenowa funduszy PRS
bardzo dtugo nam nie grozi. Ewentual-
ny ,scenariusz berlinski" to w krajowych
warunkach melodia przysztosci liczonej
w dekadach. Zeby w Polsce doszto do
sytuacji, jaka ma miejsce w Niemczech
czy Holandii, przede wszystkim $red-
nia zamozno$¢ Polakéw musiataby naj-

pierw dogonié niemiecka, rozwdj rynku
PRS doréwnaé parametrami analogicz-
nym rynkom Europy Zachodniej, a men-
talnos$¢ Polakéw - preferujacych miesz-
kaniowa wtasnos¢ nad wynajmem - ulec
odwrdceniu o 180 stopni. Jak wiadomo,
bardzo daleko nam do spetnienia tych
warunkow.

Wszelkie pomysty prawnego ograniczania
aktywnosci inwestycyjnej funduszy PRS
w Polsce sg wedtug ekspertéw nieuzasad-
nione, a w dtuzszej perspektywie zdecy-
dowanie szkodliwe, zwtaszcza w sytuacji
koniunkturalnego spowolnienia w miesz-
kaniéwce. W rynek nie zamierza jednak
ingerowac rzad i jak dotad nie prowadzi
prac w tym zakresie. Ministerstwo Roz-
woju i Technologii analizuje jednak na bie-
73co sprawe ,przeciwdziatania negatyw-
nym zjawiskom, jakie w pewnych warun-
kach moga towarzyszy¢ najmowi instytu-
cjonalnemu"”. Chodzi tu w szczegdlnosci
o kwestie tzw. pustostandéw, tj. mieszkan
kupowanych wytacznie w celach osiggnie-
cia zysku z ich dalszej sprzedazy i nieudo-
stepnianych na wynajem. o
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BOR, WIRON,
RD, a moze zupetny
ka i state

W
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brak wskazn
oprocentowanie kredytu
hipotecznego?

Ostatnie miesigce w segmencie kredytow hipotecznych to niekonczqgca sie dyskusja, czy

WIBOR w jakiejkolwiek formie jest uczciwg stawkq sktadnika nominalnego oprocentowania

kredytow hipotecznych. Moment przetomowy dla rynku wtasnie nastat, gdyz Kancelaria

Radostaw Gorski i Wspdlnicy przekazata, ze otrzymano przetomowe postanowienie Sqgdu

Okregowego w Katowicach. ,Ztotowkowy kredyt hipoteczny zostat catkowicie pozbawiony

WIBOR-u. Dzieki temu rata tego kredytu zmniejszy sie z blisko 6,7 tys. do 1,7 tys. zt, podata

kancelaria.

,Orzeczenie Sadu Okregowego w Katowi-
cach to kamien milowy na drodze tysiecy
kredytobiorcéw ztotéwkowiczéw do unie-
waznienia umowy kredytu albo - jak sta-
fo sie to w opisanej sprawie - do zmniej-
szenia wysokosci raty kredytu. Podobne
wady posiadaja dziesiatki, jesli nie setki
tysiecy umow kredytéw ztotdéwkowych
w Polsce", przekazata Kancelaria Rado-
staw Gorski i Wspdlnicy.

Cytujac wypowiedz Kancelarii Radostaw
Gorski i Wspdlnicy, podaje ponizej argu-
menty, ktérymi kierowat sie Sad Okrego-
wy w Katowicach:

»5ad wydajacy postanowienie w petni po-
dzielit stanowisko naszej kancelarii, z kto-
rego wynika, ze umowa kredytu musi zo-
sta¢ pozbawiona stopy referencyjnej WI-
BOR, z dwdch przyczyn:

® bank nieprawidtowo poinformowat kon-
sumenta o ekonomicznych konsekwen-
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Albert Opoka
Doradca Finansowy
Phinance SA

albert.opoka@phinance.pl
https:/phinance.
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cjach zmiany wysokosci oprocentowa-
nia oraz o faktycznej skali nieograni-
czonego ryzyka zwigzanego ze zmien-
ng stopa procentowa,

©® wadliwy jest sposdb ustalania oprocen-
towania umownego w oparciu o stope
referencyjng WIBOR”

Na poczatek poznajmy definicje wskaz-
nika WIBOR stosowanego w Polsce od
2001 roku. WIBOR to akronim pojecia
Warsaw Interbank Offered Rate oznacza-
jacego wysokos$¢ oprocentowania pozy-
czek na krajowym rynku miedzybanko-
wym. Innymi stowy mozna powiedzie¢, ze
jest to stopa oprocentowania brana pod
uwage podczas udzielania takiego zobo-
wigzania przez jeden bank innej instytu-
cji bankowej, a pdzniej stosowana i doli-
czana do nominalnego oprocentowania
kredytu, na ktére sktada sie jeszcze mar-
za banku. Wskaznik WIBOR ustalany jest
codziennie w dni robocze o godzinie 11 na
podstawie danych otrzymanych od wy-
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znaczonych bankéw. Catos¢ oblicza sie
W ujeciu rocznym — po uprzednim od-
rzuceniu skrajnych wartosci.

Od poczatku 2022 roku i ciagtego wzro-
stu stop procentowych, ktére realnie prze-
ktadaja sie na notowania WIBOR, trwa
rzadowa dyskusja, co dalej z tym wskaz-
nikiem i czym go zastapic, aby ulzy¢ no-
wym kredytobiorcom oraz obecnym, kto-
rzy posiadaja juz kredyty hipoteczne. Na
dzien dzisiejszy, zgodnie z zapowiedzig
premiera Mateusza Morawieckiego, od
01.01.2023 roku w ramach tarczy antykry-
zysowej dla kredytobiorcéw ma go zasta-
pi¢ wskaznik WIRON.

Wypada zatem zrozumie¢ co to zmieni
na rynku oprocentowania kredytow hipo-
tecznych. Prace rozpoczeta spétka corka
warszawskiej gietdy, tj. GPW Benchmark.
Jej zadaniem byto znalezienie najlepsze-
go alternatywnego wskazZnika wzgledem
WIBOR-u, ktérego publikacje majg by¢
wygaszone z koncem 2022 roku. Jedng
z propozycji GPW Benchmark byt WIRD,
ktérego nazwe zmieniono na WIRON. Co
on oznacza?

WIRON, do tej pory znany jako wskaznik
WIRD, jest skrétem od nazwy Warszaw-
ski Indeks Rynku Depozytowego. Wska-
zuje on na koszt pozyskania przez banki
finansowania w obrebie rynku hurtowe-
g0, obejmujac przy tym:

® banki,
@ instytucje finansowe,
® duze przedsiebiorstwa.
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Zgodnie z informacjami przekazanymi
przez GPW Benchmark WIRON wej-
dzie na miejsce WIBOR-u juz od stycz-
nia 2023 roku jako wskaznik, na pod-
stawie ktérego liczone bedzie oprocen-
towanie kredytéw. Indeks referencyjny
WIRON jest kalkulowany na bazie da-
nych transakcyjnych o terminie zapa-
dalnosci O/N, czyli na oprocentowaniu
depozytow overnight. Pod uwage brane
sg stawki overnight z danego okresu,
nastepnie obliczany jest procent skta-
dany z poszczegdlnych dni.

W sktad rynku referencyjnego indek-
su WIRON, jesli wzig¢ pod uwage per-
spektywe Procedury Przekazywania
Danych, wchodza transakcje dziewie-
ciu podmiotéw przekazujacych dane
z innymi instytucjami kredytowymi, in-
stytucjami finansowymi oraz pozosta-
tymi instytucjami finansowymi, ktére
mozna okresli¢ wspdlnym mianem in-
stytucji finansowych, a takze z duzymi
przedsiebiorstwami.

W praktyce na dzien dzisiejszy ozna-
cza to mniej wiecej spadek aktualne-
go zmiennego nominalnego oprocen-
towania kredytu o 1%, a tym samym
zwiekszenie zdolnosci kredytowej przy-
sztych kredytobiorcéw juz od stycznia
2023 roku — przynajmniej wg zapowie-
dzi rzadzacych.

Niezaleznie od wskaznika nadal poru-
szamy sie wokot zmiennego oprocen-
towania kredytéw hipotecznych nara-
zonych na ryzyko zmiennosci i tym sa-

mym wzrostow lub spadkow wysoko-
$ci rat, ktore w tej sytuacji zawsze be-
da uzaleznione od inflacji, wzrostu badz
spadku PKB, czy tez innych czynnikéw
ekonomicznych. ldealng sytuacjg by-
toby zatem zastosowanie najprostsze-
g0 rozwiazania statego oprocentowa-
nia korzystajac np. z rozwiazan rynku
skandynawskiego, gdzie z géry wiemy
jak bedzie wygladato oprocentowanie
kredytu hipotecznego przez caty okres
trwania naszego zobowiazania nieza-
leznie od koniunktury. Natomiast zmia-
na wskaznika statego oprocentowania
nastepuje tylko i wytacznie w przypad-
ku zawierania nowych umoéw kredyto-
wych, co obserwujemy wtasnie na ryn-
ku brytyjskim.

Niezaleznie od powyzszych rozwazan
sytuacja z wyrokiem w Sadzie w Kato-
wicach daje promyk nadziei na pozy-
tywne zmiany na rynku kredytéw hi-
potecznych. Zmiany beda musiaty do-
tyczy¢ istniejacych juz oraz przysztych
kredytobiorcéw, utatwiajac im dostep
do rynku mieszkaniowego lub normal-
na wzgledem budzetu obstuge istnieja-
cego zadtuzenia. Posiadajac dzi$ zdol-
nos$¢ kredytowga i wykorzystujac sytu-
acje rynkowa do negocjacji z dewelo-
perem, zanim zdecydujg sie Pafistwo na
zakup wymarzonego domu lub miesz-
kania, warto zweryfikowac z doradca
finansowym swoja zdolnos$¢ kredyto-
wa oraz mozliwe najbardziej atrakcyj-
ne opcje nie tylko na dzisiaj, ale w dtuz-
szej perspektywie.

o
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Mieszkania na wynajem

zabezpleczen

nflacja

em przed

Inflacja i niskie oprocentowanie lokat sktaniajg wiele osob do inwestowania w mieszkania

na wynajem. Ostatnie podwyzki najmu powodujq, ze ta opcja jest znow rozpatrywana przez

wiele 0sob. Z najnowszych danych wynika, ze za kawalerke w centrum miasta wynajmujgcy

muszq juz zaptaci¢ okoto 2 500 zt miesiecznie a za takq samq na peryferiach okoto 1 500 zt.

Jednak zanim zdecydujemy sie na takq inwestycje warto wczesniej zastanowic sie nad tym

jaki wariant wybrac.

Krakow to dobry rynek dla
wynajmujacych

W Krakowie mozna wyréznic kilka grup
najemcéw. Sa to studenci, turysci i pra-
cownicy, ktorzy przeniesli sie do miasta
i nie zdecydowali na zakup wtasnego M.
Kazda z tych grup ma inne oczekiwania,
inne priorytety i co za tym idzie - intere-
suja jg inne lokalizacje i rozktady mieszkan.

Najblizej centrum chca mieszkac
turysci

Ta grupa oczekuje przede wszystkim
mieszkan matych, w petni wyposazo-
nych i ulokowanych jak najblizej Rynku.
Myslac o takim kliencie, nalezy zatozy¢,
ze nasze mieszkanie powinno znajdowac
sie w takiej odlegtosci od Scistego cen-
trum, by mozna sie byto do niego dosta¢
w czasie kilkunastominutowego spaceru.
Z tego punktu widzenia atrakcyjnych jest
wiele lokalizacji. Sg to zaréwno tereny Ka-
zimierza, tak zwanego Starego Podgorza,
Zabtocia, jak i miejsca usytuowane blisko
Rynku i Dworca Gtéwnego. Pamietac na-
lezy, ze kupujac takie mieszkanie, bedzie-
my je musieli kompleksowo wyposazyc¢.

Operator zajmie sie wszystkim
Powinnismy sie takze zastanowic¢ nad spo-

sobem, w jaki bedziemy je wynajmowac.
Na rynku najpopularniejszy jest model
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pod zlecania wynajmu wyspecjalizowa-
nym firmom. Wtedy nie musimy sie o nic
martwi¢, ale za to powinnismy miec¢ Swia-
domosé, ze w tym wypadku sporg czesé
naszych zyskow przejmie operator. Coz,
co$ za cos$. W drugim przypadku sami da-
jemy ogtoszenia i zajmujemy sie wynaj-
mem. Wtedy na naszej gtowie bedzie nie
tylko dostarczenie o dowolnej porze klu-
czy przybywajacym turystom, ale takze
sprzatanie czy wymiana poscieli.

Najwieksza zapewne grupa
os6b wynajmujacych

w Krakowie mieszkania sa od lat
studenci

Oni oczywiécie takze chcieliby mieszkac
w centrum, ale w zamian za nizszy czynsz
chetnie zdecyduja sie na bardziej odlegte
miejsce. Tu bardzo istotna jest komuni-
kacja publiczna, szczegdlnie potaczenia
tramwajowe i autobusowe miedzy miej-
scem zamieszkania i uczelnia. Oczywiscie
w tym wypadku réwniez musimy wykon-
czy¢ mieszkanie, ale czesto studenci go-
towi sa zaakceptowac troche nizszy stan-
dard. O ile w przypadku mieszkan dla tu-
rystow najlepsze sa mate metraze, o tyle
dla studentéw mozemy pomyslec o wiek-
szej powierzchni. Bardzo czesto zdarza
sie, ze studenci wynajmuja mieszkania
trzy-, a nawet czteropokojowe. Mozemy
tez sami zdecydowac¢ sie na wynajmo-
wanie poszczegdlnych pokoi, a nie cate-



go mieszkania. Kupujac mieszkanie inwe-
stycyjne z mysla o tej grupie spoteczne;j,
nalezy pamietac, by kazdy z pokoi miat
niezalezne wejscie i by mieszkanie mia-
to osobna kuchnie.

Obliczajac rentownos¢ najmu, dobrze jest
przyjac do obliczen 10, a nie 12 miesiecy
w roku. W wakacje sktonnosc¢ studen-
téw do wynajmu jest duzo mniejsza - nie
chcac straci¢ lokatorow, bedziemy wiec
zmuszeni do rabatéw lub wrecz czescio-
wego zaniechania optat za letnie miesigce.

Mieszkanie dla zatrudnionych
z dobrymi zarobkami

Coraz wieksza grupe najemcéw stanowia
pracownicy, w tym obcokrajowcy, ktérzy
pracuja w Krakowie. Tu trudno o proste
recepty. Z danych analitycznych wyni-
ka, ze bardzo czesto w tej grupie domi-
nuja single i pary. Poszukiwane sg wiec
mieszkania jedno - i dwupokojowe. Ja-
ka jest najlepsza lokalizacja dla tej grupy
spotecznej? Taka, gdzie w poblizu znaj-
duje sie sporo biurowcéw. W Krakowie
sg one ulokowane w réznych dzielni-
cach, stad mozliwosci wyboru lokalizacji
sg dosc szerokie. Tradycyjnie jest to Ru-
czaj i centrum miasta, ale biurowce znaj-
duja sie réwniez w innych lokalizacjach,
np. w okolicach Centrum Serenada, Bo-
narki czy na Zabtociu. Podejmujac decy-
zje, warto przyjrzec sie rozktadowi cen-
tréw biurowych na terenie catego miasta.

Najem diugoterminowy dla
rodzin

Inna grupa, cho¢ coraz mniej liczng, sa
mieszkancy Krakowa, ktérzy nie chca ku-
powac mieszkania, lecz decyduja sie na
najem dtugoterminowy. Czesto s3 to ro-
dziny, ktére staraja sie odtozy¢ srodki na
wtasne mieszkanie - wiedzac, ze moze
to potrwac nawet kilka lat, chca wyna-
ja¢ mieszkanie wtasnie na taki okres. Tu
tak naprawde lokalizacja moze by¢ rézna
i najczesciej jest wybierana tam, gdzie lo-
kator bedzie miat blisko do miejsca pra-
cy. Mozna wiec zatozy¢, ze z punktu wi-
dzenia wyboru dzielnicy najlepiej przyjac
podobne kryteria jak przy wynajmie dla
0s6b pracujacych w biurowcach. W tym
wypadku z reguty mniej wydamy na wy-
posazenie mieszkania, gdyz osoby planu-
jace dtuzszy najem wolg same kupic sobie
meble. Minusem jest czesto nizsza kwota

najmu, plusem zas$ state wptywy w trak-
cie catego okresu umowy.

Poszukiwane kawalerki i dwa
pokoje z kuchnia

Bardzo czesto inwestorzy decyduja sie na
kupno kawalerki lub dwdch pokoi z kuch-
nig. Ma to swoje uzasadnienie. Po pierw-
sze za kawalerke zaptacimy relatywnie
taniej, cho¢ cena za metr kwadratowy
bedzie zdecydowanie wyzsza. Po drugie
w przyzwoitej lokalizacji kawalerki sa tak
samo atrakcyjne zaréwno dla studentéw
jak i dobrze zarabiajacych pracownikéw
spoza Krakowa. Mniej inwestujemy a ma-
my wieksza grupe odbiorcéw celowych.

Zacznij od analizy rynku

Do kupna mieszkania nalezy podejs¢ tak
jak do kazdej innej inwestycji kapitatowej.
Zacznijmy od naszej zdolnosci finansowej.
lle mamy, ile mozemy pozyczy¢, tak by bez
stresu sptacac raty i ile mozemy zarobic.
Warto po sprawdzeniu "wtasnego port-
fela" i sprawdzeniu ofert na rynku poku-
si¢ sie o okreslenie kwoty jaka bedziemy

chcieli uzyskaé z wynajmu. Najprostsze
jest skorzystanie z portali z ofertami naj-
mu. Wybieramy lokalizacje i sprawdzamy
ceny. Ale to nie wszystko. Czes$¢ porta-
li informuje jak dtugo dana oferta jest na
rynku. Wybierajcie te inwestycje, gdzie na
mieszkania na wynajem jest najwiekszy
popyt. W przysztosci bedzie mniej proble-
mdw z wynajmem a po rezygnacji najem-
cy tatwiej bedzie znaleZ¢ kolejne osoby.

Podsumowanie

Niezaleznie od wyboru charakteru naj-
mu przygotowanie do zakupu nalezy roz-
pocza¢ od kalkulacji finansowych, jest to
szczegolnie istotne, kiedy positkujemy sie
kredytem. Generalna zasada w tym wy-
padku jest taka, by zaniza¢ ewentualne
przychody, nie zapomina¢ o podatkach
oraz przyjaé, ze stopy procentowe, czyli
wysokos¢ raty kredytu, moga w przyszto-
$ci wzrosnac. Pamietac nalezy, ze najle-
piej traktowac inwestycje w mieszkanie
na wynajem jako aktywa dtugotermino-
we. Wtedy mozemy zaréwno zarobié¢ na
wynajmie, jak i w okresie hossy sprzedaé
lokal z duzym zyskiem. ()



AGRUPA ARKADA

WIECE)
ZDJEC
| |

(]

ALCHEMIK uL. KALWARYJSKA 74, KRAKOW

Biuro Sprzedazy Alchemik to nowoczesny budynek o klasycznej
ul. Slusarska 6/19, architekturze, taczacy funkcje mieszkalng i ustu-
30-710 Krakow, gowa. Inwestycja bedzie sktadata sie z dwdch
tel. 536 291 613, 536 291 612, czesci zréznicowanych pod katem wysokosci,
e-mail: biuro@grupaarkada.pl potaczonych ze sobg garazem podziemnym

oraz parterem z czescig ustugowa. Frontowa
bryta budynku zaplanowana zostata pod loka-
le uzytkowe oraz jeden apartament mieszkalny
z widokowym tarasem na ostatnim pietrze. Dru-

FIRMA JEST ga, nizsza bryta budynku od strony dziedzinca
CZLONKIEM zostata przeznaczona pod 12 lokali mieszkal-
nych o zréznicowanym metrazu od 25 m? do

‘L STOWARZYSZENIE 148 m2. Budynek wyposazono w dwie nieza-
== BUpouNcECH lezne klatki schodowe, cichobiezne windy oraz
g sz garaz podziemny.

termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]

- 25 - 148 m? 17.000 - 22.500 zt/m?

ilos¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie miejsca parkingowe/garaze

1 podziemna, 6 naziemnych balkony, tarasy, ogrodki 70.000 zt netto

N www.alchemik74.pl i

ARGI DOMOW | MIESZKAN
PAD 2022
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https://alchemik74.pl/
https://files.fm/f/rf49jysd8
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REALIZACJE "POD KLUCZ EXCELLENT”

ZAUFAJ PROFESJONALISTOM, WSPOEDZIALAMY Z NAJLEPSZYMI!

< +48 12 653 53 00 ™ realizacje@excellent.com.pl O www.realizacje.excellent.com.pl

NOWA LOKALIZACJA - STEFANA KORBONSKIEGO 14C
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APARTAMENTY CYNAMONOWE

Biuro Sprzedazy

ul. Grunwaldzka 28
31-524 Krakéw

tel: 12 417 26 56
tel/fax: 12 412 98 40
awim@awim.krakow.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM
STOWARZYSZENIE

-- BUDOWNICZYCH

—
termin oddania
| kwartat 2023
ilo$¢ kondygnacji
5

TARGI DOMOW | MIESZKAN
OPAD 2022

-

- PREZENTACJE INWESTYCJI
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o

JApartamenty Cynamonowe” to 4-pie-

trowy budynek z kondygnacja garazu
podziemnego (w sumie 6 kondygna-
cji). £acznie 90 mieszkan i 4 lokale
ustugowe na parterze.

Oferujemy mieszkania 1-,2-,3-, i 4-
pokojowe o powierzchni od ok. 29 m?
do 94 m2. Wiekszo$¢ mieszkan bedzie
posiadata balkon lub taras, a miesz-
kania na parterze ogrédki zielone.

W kondygnacji garazowej znajdowac
sie beda niezalezne miejsca postojo-
we oraz platformy parkingowe, kto-

powierzchnia [m kw.]
Od 29 m?do 94 m?
dodatkowe powierzchnie

taras, balkon, ogrodek

www.apartamentycynamonowe.pl

wey

AWIM
——

GRUPA INWESTYCYINA

UL. AUGUSTYNKA-WICHURY/
SKEADOWA

re pomieszczg 92 samochody. llos¢
miejsc do parkowania uzupetni do-
datkowe 30 miejsc parkingowych
przed budynkiem.

W garazu podziemnym beda réwniez
komorki lokatorskie, a na parterze
przestronna wézkownia/ rowerownia
do dyspozycji mieszkarnicéw. Komu-
nikacje wewnatrz budynku uzupetnia
nowoczesne windy.

Wokét budynku przewidzielismy prze-
strzen rekreacyjng z urzadzona ziele-
nia i mata architektura.

cena [zt/m kw.]

11 500 - 15 000 zt/m?
miejsca parkingowe/garaze
Od 45 000 zt


https://files.fm/f/2r4bufm3t

»OBOK NATURY” ZYGMUNTA GLOGERA

Biuro Obstugi Klienta

tel. kom. 516 14 33 77;

tel. 12 633 33 89
mieszkania@budopol.pl;
adam.stawiarski@budopol.krakow.pl

FIRMA JEST

CZtONKIEM

k STOWARZYSZENIE

BUDOWNICZYCH
— DOMOW
-— i MIESZKAN

termin oddania

budynek dopuszczony do uzytkowania
ilo$¢ kondygnacji
4

"'|II!|_||_I._..|III i = T-‘ '

Inwestycja ,Obok Natury” posiada no-
woczesng forme dwoch bryt opartych na
wspolnym garazu podziemnym.

Wysokos$¢ 12 m (4 kondygnacje), taczna
ilo$¢ mieszkan 44, miejsc postojowych
44, komérek lokatorskich 23. Mieszka-
nia od 30 do 67 mZ2.

Standard deweloperski, mozliwos$¢ zmian
na kazdym etapie robét, mozliwosc¢ zle-
cenia wykonczenia ,pod klucz”. Balkony
,wykonczone” w cenie. Mieszkania na
parterze posiadajg wydzielone ogrodki.

powierzchnia [m kw.]
30 - 67 m?

dodatkowe powierzchnie

balkony, ogrodki na parterze

www.budopol.pl

wey

<> Budopol

UL. ZYGMUNTA GLOGERA,
PRADNIK BIALY, KRAKOW

Budynek po odbiorze. Posiada decyzje o
dopuszczeniu do uzytkowania. Czes$ciowo
juz zasiedlony przez nabywcoéw. Kupione
lokale maja juz zatozone ksiegi wieczyste.

W poblizu budowa nowej linii tramwajo-
wej: Krowodrza Gérka - Gérka Narodowa.

cena [zt/m kw.]

od 9200 do 9800 zt/m?

miejsca parkingowe/garaze
35 670 zt

146. TARGI DOMOW | MIESZK
LISTOPAD 20


https://files.fm/f/28x6t6f8x
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GLOGERA bud Bi C UL. GLOGERA 231 25

Biuro Sprzedazy Inwestycja przy ul. Glogera to idealne potaczenie sielskiego klimatu obrzezy
poczta@dom-bud.pl Krakowa z codzienng wygoda miejskiego zycia. Nowy projekt zlokalizowany
12 421 99 38 w malowniczej czesci Pradnika Biatego to kameralne, czteropietrowe budynki

o prostej a zarazem nowoczesnej bryle utrzymanej w kolorystyce inspirowa-
nej twoérczoscig Pieta Mondriana.

Szeroki wachlarz mieszkan o powierzchni od 32 m? do 93 m? sprawi, iz kaz-
dy znajdzie cos$ dla siebie.

FIRMA JEST W dbatosci o komfort klientéw do mieszkan potozonych na parterach oraz na

CZLONKIEM ostatniej, pigtej kondygnacji zaprojektowano tarasy, a na pozostatych kondy-
gnacjach balkony. W podziemiu znajdowac sie beda zamykane indywidualne

‘L STOWARZYSZENIE boksy garazowe, komérki lokatorskie oraz wézkownie i rowerownie.

-- BUDOWNICZYCH

DOMOW

g
-— i MIESZKAN

termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]

listopad 2022 od 32 m? do 93 m? od 10.200 zt/m?

ilos¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie miejsca parkingowe/garaze

5 nadziemnych, 1 podziemna Do kazdego mieszkania balkon lub taras Indywidualne boksy garazowe w cenie 2.800 zt/m?

E www.dom-bud.pl R |

. TARGI DOMOW | MIESZKAN
TOPAD 2022

wey


https://files.fm/f/e8fsxwqjr

B EXCONS.A.  Fivimy &t

“ludéw  EXCON

TRYBUNY LUDOW 27 UL TRYBUNY LUDOW 27, KRAKOW

Biuro Sprzedazy
tel. 570 430 431
trybunyludow27@excon-deweloper.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM

k STOWARZYSZENIE

BUDOWNICZYCH

Z przyjemnoscia prezentujemy kameralna inwestycje mieszkaniowa zlokalizo-
wana w dzielnicy Podgoérze Duchackie przy ul. Trybuny Ludéw 27.

Trybuny Ludéw 27 to komfortowy 4-kondygnacyjny budynek wielorodzinny, w kto-
rym znajdzie sie 10 apartamentéw o zréznicowanych metrazach od 36 - 75 m2.
Inwestycja Trybuny Ludéw 27 to miejsce dobrze skomunikowane i tatwo dostepne.

Zalety lokalizacji:

@ Linie tramwajowe, w tym szybki tramwaj, zlokalizowane s w odlegtosci
ok. 650 m, a przystanek autobusowy w odlegtos$ci 250 m od nieruchomosci

® Sasiedztwo Parku Rzecznego Drwinka oraz Parku Duchackiego, w ktérym
mozna znalez¢ malownicze stawy dworskie

® Bliskos¢ terendw rekreacyjnych wokét Kopca Krakusa i w rejonie
Kamieniotomu Liban

® Dostepnos¢ infrastruktury publicznej, takiej jak ztobki, szkoty, przedszkola

— DOMOW R
[ oraz przychodnia.
termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]
Il kwartat 2023 36 -75m? -
ilos¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie cena miejsca postojowego
4 balkon, taras 40 000 zt

www.excon-deweloper.pl a

wey

146. TARGI DOMOW | MIESZK
LISTOPAD 20
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® Zamien oszczednosci na nieruchomosci.
Wszystkie mieszkania w cenie 10 900 zt/m2

illumina uL. JERZMANOWSKIEGO 37, KRAKOW

Biuro Sprzedazy
tel. 570 430 431
illumina@excon-deweloper.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE
]

BUDOWNICZYCH
— DOMOW
~= i MIESZKAN
termin oddania
Il kwartat 2024
ilo$¢ kondygnacji

8

TARGI DOMOW | MIESZKAN
OPAD 2022

illumina to jedyna w swoim rodzaju
inwestycja zlokalizowana w Dzielni-
cy Biezanéw-Prokocim - malowni-
czej, spokojnej i petnej zieleni czesci
Krakowa.

Jest to komfortowy i przyjazny dla
srodowiska budynek wielorodzinny
z lokalami ustugowymi na parterze.
Dostepnych jest 145 apartamentéw
o powierzchni od 35 do 117 m?, z kté-
rych kazdy posiada wtasny balkon
lub ogrédek. W garazu podziemnym
znajduja sie 164 miejsca postojowe
i komorki.

powierzchnia [m kw.]
35-117 m?

dodatkowe powierzchnie

balkon, ogrédek

* rabaty nie tacza sie ]

Zalety lokalizacji:

® Przyjazna przestrzen mieszkalna - petna
infrastruktura i korzysci dla mieszkarnicow.

® Sasiedztwo Parku Aleksandry i Parku
Jerzmanowskich

® Bliskos$c galerii handlowej zlokalizowanej
przy skrzyzowaniu ulic Wielickiej i Teligi

® Okolice Uniwersyteckiego Szpitala Dzie-
ciecego w Prokocimiu i Szpitala Uniwer-
syteckiego w Krakowie

® Potozenie niedaleko Kampusu UJ

® Bardzo dobry dojazd do wszystkich cze-
$ci miasta, lotniska, dworca PKP oraz ob-
wodnicy Krakowa i autostrady A4.

cena [zt/m kw.]

cena miejsca postojowego
40.000 zt

www.excon-deweloper.pl -

wey



https://files.fm/f/u524f9vk7
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AntraCity UL. PACHONSKIEGO 5, 31-223 KRAKOW

Biuro Obstugi Klienta

Ul. Na Zakolu Wisty 12a/LU2,
30-729 Krakéw

Tel. 570 570 700
biuro@fraxbud.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE

BUDOWNICZYCH
—— DOMOW
-— i MIESZKAN

termin zakonczenia budowy
Budynek oddany do uzytkowania
ilos¢ kondygnacji

9 (7 pieter + garaz)

Inwestycja AntraCity zostata juz ODDA-
NA DO UZYTKOWANIA. Dostepne s3
funkcjonalne uktady mieszkan w pod-
wyzszonym standardzie wykonczenia.
Atutem inwestycji jest mozliwos¢ wpro-
wadzenia sie do mieszkania od zaraz!

Nowoczesna architektura budynku i do-
skonata lokalizacja wyrdznia projekt An-
traCity wsréd konkurencji. Dostepne sa
mieszkania 2, 3 pokojowe, uktady z wy-
dzielona kuchnia. Proponujemy dla wiek-
szych mieszkan mozliwos¢ zakupu ko-
morki lokatorskiej, miejsca postojowego
w hali garazowej oraz na zewnatrz. Do-

powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]
od 41 m? do 83 m?
dodatkowe powierzchnie

ogrodki, balkony i tarasy

www.antracity.pl

wey

od 8 900,00 zt/m?

FRAX-BUD
Developer

® Mieszkania gotowe
do odbioru

® Wszystkie mieszkania
z rabatem do 50 000,00 zt

stepne sa mieszkania z duzymi ogrédka-
mi i balkonami. Na ostatniej kondygna-
cji dostepne sg apartamenty z tarasem
i malowniczym widokiem na panorame
Krakowa, wyposazone w ogrzewanie
podtogowe.

Zapraszamy do ogladania inwestycji!

miejsca parkingowe/garaze
Garaz: od 53 000,00 zt, zewnetrzne: 40 000,00 zt

146. TARGI DOMOW | MIESZ
LISTOPAD 2


https://antracity.pl/
https://files.fm/f/npfz7jxmg
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Atrakcyjne ceny

W cenie mieszkania: ogrzewanie podtogowe,
klimatyzacja, nawiewniki z filtrem
antysmogowym.

|

FORTnatura UL. WYBICKIEGO 5, 31-261 KRAKOW

Biuro Obstugi Klienta

ul. Wybickiego 5

31-261 Krakéw

Tel. 570 570 700, 570 570 654
biuro@fraxbud.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE
]

BUDOWNICZYCH
e oovow
-— i MIESZKAN
termin oddania

IV kwartat 2023

ilo$¢ kondygnacji

10 (garaz dwupoziomowy + 7 pieter)

TARGI DOMOW | MIESZKAN
PAD 2022

FORTnatura to inwestycja zlokalizowana
w centrum Krakowa przy ul. J6zefa Wy-
bickiego 5 w dzielnicy Krowodrza. Cztery
budynki zostang usytuowane na dziatce
o powierzchni ponad 18 000 mkw. W cen-
tralnej czesci osiedla powstanie zielony
park ze strefg relaksu z alejkami. Idealne
miejsce dla 0séb cenigcych aktywny styl
zycia i bliskos$¢ natury.

W sktad osiedla wchodza 4 budynki miesz-
kalne wielorodzinne w ktérych znajdzie

powierzchnia [m kw.]
od 36 m? do 74 m?

dodatkowe powierzchnie

ogrodki i balkony

www.fortnatura.pl

wey

sie 340 mieszkan o podwyzszonym stan-
dardzie. Budynki potagczone bedg dwu-
kondygnacyjnymi garazami podziemnymi.
Obecnie w sprzedazy dostepnych jest 174
mieszkan w budynkach B1 i B2.

Inwestycje FORThatura wyrdznia szcze-
golne troska o zdrowie i dobre samo-
poczucie mieszkancow. Wszystkie
mieszkania wyposazone beda w ogrze-
wanie podtogowe, klimatyzacje i filtry
antysmogowe.

cena [zt/m kw.]

od 10.500 zt/m?

miejsca parkingowe/garaze
od 45 000 zt


https://files.fm/f/emymqk9uy

P INSTAL KRAKOW S.A.

(Zindal]

KRAKOW S.A.

OSIEDLE PODGAJE krakOW, UL. MARIANA DOMAGALY 29

Biuro Obstugi Klienta
Krakéw,

ul. M. Domagaty 29A;
+4812/414 39 33;
+4812/414 12 11;
+4812/359 84 94

FIRMA JEST

CZEONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE

-- BUDOWNICZYCH

DOMOW

|
-— i MIESZKAN

termin oddania
gotowe do odbioru
ilos¢ kondygnacji
5

,Osiedle Podgaje” to kameralne osiedle charaktery-
zujace sie niska zabudowa, nowoczesne, przyjazne
mieszkancom, zlokalizowane w cichej i spokojnej
okolicy z duzj iloscig zieleni, bez korkow i wielko-
miejskiego zgietku. Naszym klientom oferujemy lo-
kale jedno, dwu i trzy pokojowe o zréznicowanym
uktadzie i powierzchni od 46 m? do 95 m?. Wszyst-
kie budynki wyposazone sg w cichobiezne windy,
wszystkie mieszkania posiadaja jeden lub dwa balko-
ny. Miejsca postojowe w garazach pod budynkami sg
w cenie 40 000,00 zt. Wszystkie miejsca postojowe
zewnetrzne sa bezptatne, ogélnodostepne. W bli-
skiej odlegtosci od osiedla znajduje sie przedszkole,
centrum handlowe ATUT Ztocien, Biedronka, apteka,
restauracja. Tuz obok osiedla znajduje sie przystanek
autobusowy. Ok. 8 minut od osiedla realizowana jest

powierzchnia [m kw.]

46 m* - 95 m?
dodatkowe powierzchnie
balkon

www.wiarygodnydeweloper.pl

wey

inwestycja kolei aglomeracyjnej Krakow - Ztocien,
ktérag w 15 min. bedzie mozna dojechac do

Centrum Krakowa. Zgodnie z przegtosowanym pro-
jektem Uchwaty Rady Miasta Krakowa z 12.06.2019 r.
w niedalekiej przysztosci zostanie przedtuzona linia
tramwajowa z Osiedla Maty Ptaszéw do osiedla Ztocien.

W niedalekiej odlegtosci od Osiedla Podgaje (okoli-
ce kosciota) powstaje szkota wydana zostata decyzja
administracyjna Pozwolenie na Budowe. Rozpoczecie
nauki wrzesiert 2023 r.

7 listopada br. PKP uruchomito przystanek kolejo-
wy ,Ztocien”, z ktérego do Centrum mozna dojechac
w kilkanascie minut.

cena [zt/m kw.]
od 7 645,00 zt
miejsca parkingowe/garaze

miejsce postojowe w garazu podziemnym 40.000 zt

146. TARGI DOMOW | MIESZ
LISTOPAD 2



- PREZENTACJE INWESTYCIJI
P INTER-BUD DEVELOPER

PIASTA TOWERS —

Biuro Obstugi Klienta

tel. 12 267-62-06,
biuro@piastatowers.pl,

os. Bohaterow Wrzesnia 84/1,
31-621 Krakéw

FIRMA JEST

CZEONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE
]

BUDOWNICZYCH
DOMOW

|
-— i MIESZKAN

PIASTA
TOWERS

Piasta Towers to kilkuetapowe
przedsiewziecie deweloperskie
realizowane w Mistrzejowicach
na os. Bohateréw Wrzeénia. To
réwniez przemyslana koncepcja
architektoniczna, aby zaspoko-
i¢ wszelkie potrzeby przysztych
mieszkancow. Czes¢ osiedla zo-
stata juz zrealizowana. Na jego te-
renie funkcjonuje sklep spozyw-
czy, ztobkoprzedszkole. Osiedle
posiada przestronny plac zabaw
oraz sitownie zewnetrzna. Przy
budynku nr 8 planowane jest uru-
chomienie kolejnego placu zabaw.
Docelowo osiedle posiadac be-

[E]INTER-BUD

DEVELOPER

Fy

BUD 6, 7, 8 0s. BOHATEROW WRZESNIA 84, 31-621 KRAKOW

dzie petng infrastrukture towa-

rzyszaca, miedzy innymi:

® obiekt rekreacyjno-sportowy

® Sciezki zdrowia

® place zabaw

® specjalnie wydzielone miej-
sca do wypoczynku i rekreacji

® tereny zielone

® atrakcyjng mata architekture

® zaplecze handlowo-ustugowe

® sklepy, restauracje

Dodatkowo lokalizacja inwesty-

cji Piasta Towers zapewnia petna

infrastrukture miejska oraz do-

skonatg komunikacje z centrum

Krakowa.

termin zakonczenia budowy powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]

Budynki 6 i 7 - zrealizowane, 27-92 m? 7.900 zt - 12 000 zt

budynek 8: lll / IV kwartat 2023 r.

ilo$¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie miejsca parkingowe/garaze

10 tarasy, balkony, ogrédki na parterze 39 000, 45 000 oraz 75 000 zt (podwdjne)

TARGI DOMOW | MIESZKAN
OPAD 2022
)

www.piastatowers.pl

wey



P INTER

BUD DEVELOPER mEwrereuo

WISLANE TARASY 2.0 (BUDYNEK W,B) uL. GRzeGORZECKA 69 B, KRAKOW

Biuro Obstugi Klienta
ul. Grzegoérzecka 67f
31-559 Krakéw

+48 12 35 35 311
info@wislanetarasy2.pl

WISLAN=TARNSY 2.0

FIRMA JEST

CZEONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE
]

BUDOWNICZYCH
N oovow
-— i MIESZKAN

termin zakonczenia budowy

BUD W - oddany; BUD B - marzec 2024

ilo$¢ kondygnacji
11

powierzchnia [m kw.]

32 - 240 m?

dodatkowe powierzchnie

tak

www.wislanetarasy2.pl

wey

Wislane Tarasy 2.0 to wyjatkowe potaczenie niebanalnej ar-
chitektury z oryginalng forma sztuki, ktéra jest nieodzow-
nym elementem nowoczesnego designu. To stylowe fontanny
w ksztatcie gejzerow i kul, zywe ogrody wertykalne, moderni-
styczne rzezby oraz ,stalowe drzewa” porosniete roslinnoscig
pnacg inspirowane ,Podniebnym Lasem” z Singapuru.

Inwestycja swoim ksztattem, sposobem wykonczenia i zago-
spodarowania nawigzuje stylem do architektury najwiekszych
Swiatowych metropolii. Forma architektoniczna wyrdznia sie
futurystycznym designem z kaskadowo wznoszacymi sie ta-
rasami, licznymi przeszkleniami, ogrodami zimowymi oraz
ekskluzywnymi widokowymi penthousami na najwyzszych
kondygnacjach.

cena [zt/m kw.]

od 15 000 do 35 000 zt/m?

miejsca parkingowe/garaze
65 000 - 158 000 zt

146. TARGI DOMOW | MIESZ
LISTOPAD 2



- PREZENTACJE INWEST

Pl |\ VEST HOUSE

WIECE)
ZDJEC

)

l._.||||||ih'ﬂ!.u...l.

—

(] T
¥

YCJI

== INVEST HOUSE S.A.

NOVA DOZYNKOWA kraKOW. UL DOZYNKOWA 87

Biuro Obstugi Klienta

31-231 Krakow, ul. Bociana 20,
tel. 12 416 39 32,

e-mail: biuro@invest-house.com.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM
STOWARZYSZENIE

-- BUDOWNICZYCH

e oovow
-— i MIESZKAN

termin zakonczenia budowy
oddane do uzytkowania 48 m?,57 m?

ilo$¢ kondygnacji

2 taras na dachu: 48,00 - 57,00 m?, ogrdd: 40,00 - 100,00 m?

. TARGI DOMOW | MIESZKAN
TOPAD 2022

Nova Dozynkowa zlokalizowana jest
w poétnocnej czesci Krakowa w dzielnicy
Pradnik Biaty. Potozona jest na wzniesie-
niu, pomiedzy krakowskimi fortyfikacjami
Witkowice i Marszowiec, z ktérego rozcia-
ga sie piekny widok na panorame Krako-
wa. Zimg i wczesng wiosng ze wzniesie-
nia widac réwniez o$niezone szczyty Tatr.
W sasiedztwie znajduja sie przystanki
komunikacji miejskiej, sklepy spozywcze
oraz placéwki edukacyjne - przedszkole
i szkota podstawowa. W bliskiej odlegtosci
od inwestycji rozposciera sie Las Witko-
wicki. Dzieki potozeniu na pétnocy Kra-
kowa Nova Dozynkowa zapewnia spraw-
na komunikacje z kazdg dzielnicg miasta

powierzchnia [m kw.]

dodatkowe powierzchnie

www.invest-house.com.pl/dozynkowa

wey

- zaréwno samochodem jak i transportem

miejskim. Wygodny dojazd do gtéwnych
arterii komunikacyjnych, bliskos¢ obwod-
nicy i tras wylotowych.
Nova Dozynkowa to kameralny kom-
pleks 8 nowoczesnych doméw jednoro-
dzinnych dwulokalowych, w ramach kté-
rych powstanie 16 funkcjonalnych apar-
tamentéw. Do kazdego apartamentu na
1 pietrze przynalezy olbrzymi widokowy
zielony taras zlokalizowany na dachu bu-
dynku, a mieszkancy parteru beda mogli
cieszyc¢ sie ogrodzonymi ogrodkami. Do
kazdego mieszkania przynalezy miejsce
postojowe na parkingu zewnetrznym zlo-
kalizowanym na czesci wspdlnej.

cena [zt/m kw.]
10.700,00 - 10.900,00 zt
miejsca parkingowe/garaze

w cenie


https://files.fm/f/hpbktye4z

L
- KKS INVESTMENT KKS INVESTMENT

) WIECE)
ZDJEC

THE ONE - Ustronie Morskie uL «u Morzu 4

Biuro Obstugi Klienta The One to wyjatkowa inwestycja, ktdra mie-
ul. Generata Jozefa Bema 5/3, $ci sie w malowniczym Ustroniu Morskim.
31-517 Krakéw Niewatpliwie najwieksza zaleta miejsca jest
+48 792853455, +48 666868178 lokalizacja, poniewaz budynek miesci sie tuz
biuro@kksinvestment.eu przy zejsciu na piaszczysta plaze.

The One zachwyca nie tylko dopracowang ar-
chitekturg, funkcjonalnymi rozktadami apar-
tamentow, ale takze rozbudowang infrastruk-
tura na terenie inwestycji. Kolejng zaleta sa
piekne tarasy oraz balkony, dostepne takze
na dachu budynku

termin zakonczenia budowy powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]
Zakonczenie budowy: do potowy 2024 r. Termin oddania: koniec 2024 r. 20 - 80 m? 18 000,00 zt brutto

ilo$¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie miejsca parkingowe/garaze
5 tarasy (5 m? - 70 m?) 86 100,00 zt brutto

B www.kksinvestment.pl -

146. TARGI DOMOW | MIESZ
LISTOPAD 2

wey
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-PREZENTACJE INWESTYCJI
P KONTRAKT DEVELOPMENT  (Agupas

TERAZ

WIECE)J
ZDJEC

f

|

DEVEL {?P'MF AT

Zzmiany
lokatorskie

OSIEiE TYNIEC PARK 2 L. 0ziEWIARZY, KRAKOW

Biuro Obstugi Klienta

ul. Rynek Debnicki 13/7,

30-319 Krakow;
609 000 069

biuro@kontraktdevelopment.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE

BUDOWNICZYCH
—— DOMOW
-— i MIESZKAN

Jezeli szukacie Paristwo wymarzonego
domu proponujemy zakup domu wol-
nostojacego z garazem, potozonego
w znakomitym miejscu - w Krakowie
przy ul. Dziewiarzy.

Niepowtarzalna lokalizacja z widokiem na
otaczajaca zielen, zapewnia cisze i spokdj,
a jednoczesnie szybki dojazd do centrum
Krakowa (ok. 9 km). Osiedle TYNIEC Park
2 otaczaja tereny rekreacyjne. Po najbliz-
szej okolicy i Lasach Tynieckich mozna
odby¢ wycieczki piesze lub rowerem.
Wolnostojace domy zapewnig intym-
nosc i niezaleznosc. W najblizszej okoli-
cy rozwinieta infrastruktura miejska: plac

zabaw, przedszkole, szkota podstawowa,
przychodnia, sklepy, cukiernia, restaura-
cje oraz przystanek MPK skomunikowany
z centrum, Park & Ride Czerwone Maki

oraz Skawinga. Standardowy projekt wne-
trza domu to 4 sypialnie, 2 tazienki, salon

z aneksem kuchennym o pow. 33 m? oraz

garaz i kottownia. Mozliwos¢ indywidu-
alnej adaptacji strychu o powierzchni

podtogi ok. 40 m2. Domy sprzedawane

sg w standardzie deweloperskim. Dodat-
kowo instalacja pod fotowoltaike i pompe
ciepta. Na obecna chwile istnieje jeszcze

mozliwos¢ indywidualnej aranzacji po-
mieszczen w cenie.

termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]

IV kwartat 2022 / | kwartat 2023 126,03 m? informacja w biurze sprzedazy

ilo$¢ kondygnacji dodatkowe miejsca parkingowe/garaze

2 Swiattowdd, instalacja do montazu paneli fotowoltaicznych/fotowoltaika ~ w cenie

B www.tyniecpark.pl R |

. TARGI DOMOW | MIESZKAN
TOPAD 2022

wey


https://files.fm/f/jcvkpm99d

@roinsyy’

33 lata doswiadczenia

WIECE)
ZDJEC

UL.- CENTRALNA UL CENTRAINA A B

Biuro Obstugi Klienta Inwestycja firmy PROINS przy ul. Centralnej. Sktada sie z osmiu budynkow pie-
ul. Wapienna 2, 30-544 Krakéw ciopietrowych zlokalizowanych w Krakowie-Czyzynach.

tel.: 12 656 62 08, 12 656 01 17,

664 711 260 W ofercie mieszkania 1-, 2-, 3-pokojowe o zréznicowanej powierzchni i uktadzie
e-mail: nieruchomosci@proins.pl pomieszczen. Dostepne s3 rowniez mieszkania dwupoziomowe (z antresolami).
www.proins.pl Wszystkie mieszkania posiadajg balkony lub loggie, a niektére duze tarasy. Do-

datkowo na parterach do mieszkan przynaleza ogrodki.

Pod budynkami znajduja sie dwupoziomowe garaze podziemne, natomiast na par-
FIRMA JEST terach lokale uzytkowe. Inwestycja bedzie monitorowana.

CZEONKIEM
Charakteryzuje jg bardzo dobra komunikacja tramwajowa i autobusowa. Ponadto

‘L STOWARZYSZENIE w poblizu znajduja sie liczne centra handlowe (np. M1), sklepy, przedszkola, szko-
== BupouNCECH ty, koscioty i placéwki medyczne.
-— i MIESZKAN

termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]

grudzien 2023 31 - 109 m? 9 000 - 12 000 zt/m?

ilo$¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie miejsca parkingowe/garaze

o) balkony, loggie, tarasy 2.460 zt/m?

i www.proins.pl R |

146. TARGI DOMOW | MIESZ
LISTOPAD 2
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https://files.fm/f/pp9wmhwp7

- PREZENTACJE INWESTYCJI

@roinsy

33 lata doswiadczenia

WIECE)
ZDJEC

UL. PRZEWOZ 6 uL PéZEvvéz 6, KRAkOvv

Biuro Obstugi Klienta Kameralny czteropietrowy budynek ze strefa relaksu na dachu zlokalizowany
ul. Wapienna 2 w Krakowie-Ptaszowie.

30-544 Krakéw W ofercie mieszkania 1-, 2-, 3-pokojowe o zréznicowanej powierzchni i uktadzie po-
tel.: 12 656 62 08, 664 711 260 mieszczen. Wszystkie mieszkania posiadajg balkony lub tarasy, a na parterach ogrédki.
e-mail: nieruchomosci@proins.pl Pod budynkiem znajduje sie garaz podziemny, natomiast na parterze garaze i po-
www.proins.pl mieszczenia magazynowe.

Dodatkowo w budynku na parterze zaprojektowano lokal uzytkowy. Inwestycja be-

dzie monitorowana.
Obok inwestycji znajduje sie przystanek autobusowy, a nieopodal przystanki innych

FIRMA JEST linii autobusowych oraz tramwaju.
CZLONKIEM Ponadto w poblizu znajduja sie liczne sklepy, przedszkola, szkoty, kosciét oraz zalew

Bagry.

== T PROMOCJA CENOWA

termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]

kwieciern 2023 39 - 78 m? 9 700 - 12 000 zt/m?
ilos¢ kondygnacji powierzchnie dodatkowe miejsca parkingowe/garaze
5 balkony, loggie, tarasy 3.075 zt/m?

B www.proins.pl R

TARGI DOMOW | MIESZKAN
OPAD 2022

wey
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RODIZINNE MIESZKANIA |
OD 9100 Zt/M?

Biuro sprzedazy ul. Mysliwska 55

Tel.12 251 86 50

® Spravia to duza i stabilna firma. Prowadzimy dziatalnosc
S p ra WI a deweloperska od 1999 roku, wczesniej pod nazwa Budimex
Nieruchomosci. Budujemy w najwiekszych miastach w Polsce:
PROFESJONALIZM Warszawie, Poznaniu, Krakowie, Trojmiescie i Wroctawiu. Nasz

DOSWIADCZENIE kapitat zaktadowy wynoszacy 657 333 000 zfotych gwarantuje

maksymalne bezpieczenstwo powierzanych nam srodkow. Miara
jakosci budowanych przez spétke osiedli jest ich nagradzanie
BEZPIECZENSTWO i wyrdznianie, w tym w prestizowym konkursie ,Budowa Roku”.

KOMPETENCIE

www.fredry6.pl | www.nowamysliwska.pl | www.spravia.pl



https://fredry6.pl/
https://fredry6.pl/
https://nowamysliwska.pl/
https://spravia.pl/
https://spravia.pl/

-PREZENTACJE INWESTYCJI
P START - GRUPA DEWELOPERSKA

(¥,

Promocja (-500 zt/m?) na wybrane mieszkania w inwestycji Nowy Horyzont. Szczegéty na www.start.com.pl
lub dopytaj sprzedawcy na stoisku targowym.

o

amy

NOWY HORYZONT krakow, 0s. NAWZGORZACH 15D | 15E

Biura Obstugi Klienta:
ul. Twardowskiego 65,
30-346 Krakow

FIRMA JEST

CZEONKIEM

STOWARZYSZENIE
BUDOWNICZYCH
DOMOW

i MIESZKAN

]
L
powierzchnia [m kw.]

termin oddania

IV kwartat 2023 29 - 82 m?

ilo$¢ kondygnacji powierzchnie dodatkowe

4 tarasy zielone 29 m? - 90 m?, tarasy 52 m?, balkony 3 m? - 11 m?, loggie 3 m? - 7 m?

TARGI DOMOW | MIESZKAN
ESIEN 2022

Inwestycja Grupy Deweloperskiej

START - NOWY HORYZONT:

® lokalizacja: Wzgorza Krzestawickie,
Os. Na Wzgédrzach 15D i 15E,

® termin realizacji: IV kwartat 2023

® bliskos¢ licznych terenéw zielonych
i rekreacyjnych

©® doskonata komunikacja
miejska: przystanki tramwajowe
i autobusowe,

® nowoczesna, niska architektura,

® wysoki standard wykonczenia
budynku i czesci wspdlnych,

® w ofercie mieszkania: z ogrodkami
zielonymi, balkonami, loggiami, a na

www.start.com.pl

wey

ostatnich kondygnacjach mieszkania
z tarasami (ok. 52 m2),
® funkcjonalne i komfortowe uktady
mieszkan,
® réznorodne typy mieszkan:
® kawalerki (29 m?)
© mieszkania 2-pokojowe
(od 36 m2do 57m?)
© mieszkania 3-pokojowe
(od 49 m2do 70 m?)
© mieszkania 4-pokojowe
(od 79 m?do 82 m?)
® duza ilos¢ komorek lokatorskich,
® komfortowa ilos¢ miejsc
postojowych,

cena [zt/m kw.]
od 8.400 zt/m?* do 12.200 zt/m**

miejsca parkingowe
31.000 zt - 47.000 zt



P SUPER KRAK

WIECE)
ZDJEC

[AA]
SPERKRAN

—spolk

NOWA SIEWNA I1i IV uL siewna 2D, 31-231 KRAKOW

Biuro Obstugi Klienta
+48 697 970 034
+48 697 690 422
info@superkrak.com.pl

FIRMA JEST

CZtONKIEM

‘k STOWARZYSZENIE
e

BUDOWNICZYCH

NOWA SIEWNA to kolejna inwestycja
dewelopera Super Krak S.A. w pétnoc-
nej czesci Krakowa (Gérka Narodowa),
w obszarze objetym miejskim planem roz-
woju komunikaciji (linia szybkiego tram-
waju). Inwestycja obejmuje komfortowe
mieszkania 2, 3 i 4-pokojowe od 38 do
102 m2. Duza przestronnosc¢ i przemy-
$lane, funkcjonalne uktady umozliwiaja
elastyczna aranzacje pomieszczen.

To miejsce dla tych, ktérzy lubig zy¢ w cen-
trum miejskiego zycia, cenia sobie spraw-
na komunikacje, szybki dojazd do waz-

frastruktury ustugowej, takiej jak sklepy,
placowki zdrowia, przedszkola, restaura-
cje czy place zabaw.

Doskonate skomunikowanie z miastem
dopetnia wysoki standard przestrzenny,
wiasciwe nastonecznienie pomieszczen
i skuteczna izolacja akustyczna catego
osiedla, aby wszyscy, ktérzy po codzien-
nych aktywnosciach chcg odetchngé od
miejskiego zgietku, mogli spokojnie od-
pocza¢ w zaciszu swojego mieszkania.

Serdecznie zapraszamy do kontaktu z Biu-

P covow
g sz nych punktéw Krakowa oraz bliskos¢ in- rem Sprzedazy Mieszkan.
termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]
2022 r. 42 - 100 m? od 9 208 zt/m?brutto
ilo$¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie miejsca parkingowe/garaze
8 balkon lub ogrédek do kazdego mieszkania 48 600 zt brutto

B www.superkrak.com.pl i

146. TARGI DOMOW | MIESZK
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- PREZENTACJE INWESTYCJI
P SUPER KRAK

ULANOW 58 UL, UutANOW 58, 31-455 KRAKOW

Biuro Obstugi Klienta
+48 697 970 034
+48 697 690 422
info@superkrak.com.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM
STOWARZYSZENIE

-- BUDOWNICZYCH

g oovow
-— i MIESZKAN

termin oddania
2023 r. 37 - 113 m?

ilo$¢ kondygnacji

Utanéw 58 to kameralny i nowoczesny
apartamentowiec usytuowany w spo-
kojnej, zielonej dzielnicy Krakowa w bli-
skim otoczeniu Parku Lotnikow Polskich.
W inwestycji powstang 54 mieszkania
o metrazu od 37 do 113 m?. Zamkniety
teren inwestycji gwarantuje prywatnosc
i bezpieczenstwo.

Blisko$¢ terendéw rekreacyjnych oraz
obiektow sportowych to mocna strona
tej lokalizacji. W otoczeniu znajduja sie:
Park Lotnikéw Polskich, Tauron Arena,

powierzchnia [m kw.]

dodatkowe powierzchnie

5 balkon lub ogrédek do kazdego mieszkania

. TARGI DOMOW | MIESZKAN
TOPAD 2022

www.ulanow58.pl

wey

[AA]
SPERKRAN

—spélk

Muzeum Lotnictwa Polskiego, Krakowski
Park Technologiczny, Politechnika Kra-
kowska, Hala Czyzyny, Akademia Wy-
chowania Fizycznego i Strefa Olsza (Park
Wodny, FitPark, Stacja Parkowa, Hotel
Swing, Centrum Handlowe Serenada).

Mieszkancy inwestycji Utanéw 58 moga
korzysta¢ z rozbudowanej sieci potaczen
komunikacyjnych. W odlegtosci ok. 50
i 400 metréw od inwestycji znajduja sie
najblizsze przystanki autobusowe ,Spa-
dochroniarzy” i ,Ugorek”.

cena [zt/m kw.]

od 11 332 zt brutto
miejsca parkingowe/garaze
40.000 zt brutto



W@l 1D) Sp.zo.o.

B Pierwsza
Dzielnica

PIERWSZA DZIELNICA UL GORECKIEGO 13A, 40-206 KATOWICE

Biuro Obstugi Klienta
Ul. Géreckiego 13a,
40-206 Katowice,

+48 (32) 832 00 32,
pierwszadzielnica@tdj.pl

FIRMA JEST

CZEONKIEM

k STOWARZYSZENIE

BUDOWNICZYCH
DoMOW

-— i MIESZKAN

Pierwsza Dzielnica to miejsce, w ktorym kazdy znaj-
dzie cos$ dla siebie. To nie tylko mieszkanie, ale réwniez
ustugi na wysokim poziomie oraz przestrzenie wspol-
ne dla mieszkancéw. Pierwsza Dzielnica to najlepsza
jakos¢ zycia i przyjemnos¢ wynikajace z potaczenia
nowoczesnych technologii, fantastycznego designu
i architektury oraz wszechobecnej zieleni.

To kwintesencja wielkomiejskiego stylu zycia.

Drugi etap inwestycji obejmuje dwa 17-kondygnacyj-
ne budynki, w ktérych znajdzie sie facznie 256 miesz-
kan o powierzchni od 29 do 145 m2. Inwestor zadbat
nie tylko o wysoki standard mieszkan ale réwniez o
to, aby kazde z nich posiadato co najmniej jeden bal-
kon lub taras. Zaproponowane uktady mieszkan s3
funkcjonalne i uwzgledniaja rézng ekspozycje okien

wzgledem stron $wiata. Pozwalajg w elastyczny spo-
sob aranzowac przestrzen, zgodnie z indywidualnymi
preferencjami wtascicieli.

W Pierwszej Dzielnicy zapewniono uzytkownikom
innowacyjne rozwigzania technologiczne w postaci
systeméw FIBARO i Blue Bolt.

Pierwsza Dzielnica to réwniez przemyslane i atrakcyj-
ne zagospodarowanie terenu, petne zieleni i miejsc
do rekreacji. Na ponad 7100 m2. w pierwszym eta-
pie inwestycji posadzono ponad 13 tys. roslin drzew,
bylin i kwiatéw. W bezposrednim sgsiedztwie inwe-
stycji znajduje sie dopiero co zrewitalizowany Park
Bogucicki a wokot Pierwszej Dzielnicy biegnie wiele
Sciezek rowerowych. To wszystko sprawia, ze osoby
lubiagce spedzaé aktywnie czas nie zaznaja tu nudy.

termin oddania powierzchnia [m kw.] cena [zt/m kw.]

| pot. 2024 29 - 146 m? od 11 000 zt/m?
ilos¢ kondygnacji dodatkowe powierzchnie miejsca parkingowe/garaze
17 tarasy, balkony od 45 000 zt
E www.pierwszadzielnica.pl 1
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DOBRYNOW rzepakowa 1A, 40-547 KATOWICE

Obstugi Klienta
ska 44, 40-754 Katowice,

dobrynow@tdj.pl,
+48 32 359 67 77
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term

in oddania

4 kwartat 2023

ilo$¢
8

kondygnacji

TARGI DOMOW | MIESZKAN
OPAD 2022

{

powierzchnia [m kw.]
26 - 114 m?

dodatkowe powierzchnie

taras, balkon, ogrédek
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Dobrynéw potozony jest w zachodniej cze-
$ci Katowic - w obrebie dzielnicy Bryndéw.
Sasiaduje bezposrednio z centrum han-
dlowym, sklepami spozywczymi, licznymi
punktami ustugowymi. Bliskos$¢ i dostep-
nos¢ terendw rekreacyjnych sprawiaja, ze
w zaledwie kilka minut mozna znalez¢ sie
w Parku Kosciuszki, na Muchowcu, czy ba-
senie miejskim. Entuzjasci jazdy na rowerze
tuz po wyijséciu z domu moga wybrac kilka
wariantow tras przeznaczonych specjalnie
dla jednosladéw.

Osiedle jest poza tym doskonale skomuniko-
wane, a to za sprawg Centrum Przesiadko-
wego Bryndw, ktore utatwia codzienne prze-

www.dobrynow.pl
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mieszczanie sie srodkami komunikacji miej-
skiej do serca Katowic i miast sasiadujacych.
W Dobrynowie nowoczesna architektura

taczy sie z zielenia i ekologia, a rozwigzania

techniczne realnie wptywaja na komfort oraz
bezpieczenstwo wszystkich mieszkancow.
Inwestycje wyrdzniajg przemyslane rozwig-
zania, nowoczesny design, wysokiej jakosci

materiaty oraz liczne udogodnienia.

W Dobrynowie zadbano o to, aby wszyst-
ko to, co niezbedne byto tuz obok, dlatego

stworzono dla mieszkancéw strefy wspdlne,
w ktérych moga tworczo pracowad, zrelak-
sowac sie i bez ograniczen spedzac czas na

wiele réznych sposobow.

cena [zt/m kw.]

od 7 900 zt do 10 000 zt

miejsca parkingowe/garaze

37 000 zt na -1, 16 000 zt na zewnatrz


https://files.fm/f/bwfyartu6






